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Ekonomisk plan f6r
Bostadsrittsforeningen Wollmaria

organisationsnummer 769621-3631

Aliménna forutséttningar.

Beskrivning av fastigheten.

Forséakring.

Taxeringsvirde.

Kostnader for féreningens fastighetstorvirv.
Finansieringsplan.

Berikning av foreningens &rliga kostnader och intékter samt
ekonomisk prognos.

Redovisning av ldagenheterna.

Kinslighetsanalys for drsavgiften.

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ckonomiska forpliktelser.

Underhéallsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad eller
annan Andring av foreningens hus.

Iintyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrittslagen.
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1. Allminna forutséttningar.

Bostadsrittsfreningen Wollmaria har sitt séte i Stockholms stad i Stockholms ldn
och registrerades hos Bolagsverket 2010-04-15 med organisationsnummer 769621-
363 1. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen avser att forvirva tomtrétterna till fastigheterna Stockholm Piskan 4, 5,
6.9, 15, 16 och 17, nedan kallad fastigheten, innchallande totalt 127 stycken
bostadsligenheter, 4 verksamhetslokaler och nagra forrad.

Bostadstigenheterna dmnar uppldtas med bostadsritt till fdreningens medlemmar
pa tilltridesdagen, som beriknas infalla den 1 september 2010. De lagenheter vars
hyresgiister inte énskar bli medlemmar kommer &dven i fortsittningen att vara
upplatna med hyresritt.

Enligt bokforingslagen och arsredovisningslagen skall cn anldggningstillgng
skrivas av systematiskt ver anldggningens livslingd. Sddan bokf{Sringsmissig
avskrivning dr inte resultatpverkande i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsrétter bersknas upplétas till, har egen, god kdnnedom, om
forhallandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for &vrigt hinvisas
till besiktning utford av Lars Widebeck, Densia AB, sc bilaga.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnaderna for fastighetstrvirv pd avtalad kopeskilling. Angivna
kostnader tor férvirvet dr slutliga.

Beriikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa beddmningar gjorda vid upprittandet av denna
ekonomiska plan. Budgeten dr lagd pd helarsbasis. Verkliga kostnader
och intikter for det forsta rikenskapsaret kommer att st i proportion till
den del av dret som aterstdr da foreningen har tilltritt fastigheten, med
undantag av vissa forvaltningskostnader.
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2. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning: Piskan 4,5,6,9, 15, 16 och 17.

Kommun: Stockholm.

Forsamling: Hogalid.

Adress: Maria Skolgata 38, 38A, 40, 40A, 42, 42A, 44, 46, 48, 48A-B.
Wollmar Yxkullsgatan 39 och 41 A-D.

Markareal: 5 421 kvadratmeter.

Bostadsarca: 8 038 kvadratmeter.

Lokalarea: 1 246 kvadratmeter inklusive forrad.

Dispositionsritt: Tomtritt.

Servitut/gemensamhetsanl.: Avtalsservitut, vattenledning, férmén, 01-IM2-81/13676.1.

(kommer att upphivas och separata servicer inrdttas)
Avtalsservitut, spill- och dagvattenledning férman, 01-1M2-81/13676.1.

Stadsplan: 0180 E80/1939.
0180-7655.
Byggnadsar: 1902-1907.

For vidare beskrivning av fastigheten héinvisas till det tekniska besiktningsprotokollet.

3. Forsidkring.

Fastigheten kommer att hallas fullvirdesftrsikrad.

4. Taxeringsvirde.

Sammanlagt taxeringsvirde for 2009.

Byggnad Mark Totalt
Bostider 68 600 000 kr 65 000 000 kr 133 600 000 kr
Lokaler 6 320 000 kr 2 865 000 kr 9 185 000 kr
Totalt 74 920 000 kr 67 865 000 kr 142 785 000 kr
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5. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv.

Kostnader for forvirv

Kopesumma: 240 000 000 kr
Lagfartskostnad 3 600 000 kr
Pantbrevsavgift: 1 717 000 kr
Delsumma: 245 317 000 kr

Ovr forvirvskostnader

och disponibla medel: 4 200 000 kr
Reparationsfond: 10 627 500 kr
Summa 260 144 500 kr

6. Finansieringsplan.

Lan Belopp Sdkerhet Rintesats Amortering  Réntekostnad/ar
Riintekorg med rorlig

samt 3- och 5-rig 85 847 685 kr pantbrev 3.75% 0 krarl-11 3219288 kr
bunden riinta,

Summa lan brf 85 847 685 kr 3219288 kr
[nsatser 174 296 815 kr

Summa finansiering 260 144 500 kr

(Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgdr av avsnitt 8.)
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7. Berikning av foreningens drliga kostnader och intidkter samt ekon:

Intikter As 1 2 3 6 n
;\rszwgifrer 4232603 4223312 4390338 4 667 363 4 854 443
Hyror liig_cnhetcr 1762858 1813743 1870216 2043635 2369133
Hyror lokaler 1072612 1094064 1115946 1 184 250 1 307 K68
Summa intakter 7068072 7133120 7376499 7895 448 8 531 085

Direkta kostnader

Stidkostnad -120 000 -122 400 -124 848 132 490 -146 279
Flkostmad S100 000 102 000 -104 040 -110 408 -121 899
Virmckostnader 1300000 -1326000 -1352520 -1435305 -1584693
Vatrenkostnader -120 000 -122 400 -124 848 -132 490 146 279
Sophiimrning L1000 000 -102 000 -104 040 -110 408 -121 899
l*‘:lstighctsf()lﬁsiikring -100 000 -102 000 -104 040 10 408 -121 899
Kabel 1V -80 000 -81 600 -83 232 -88 326 -97 520
Ovrigt -300 000 -306 000 -312120 2331 224 =365 698
S:a direkta kostnader -2220 000 -2264 400 -2309688 -2451059 -2706 168
Bruttovinst 4848072 4868720 5066811 5444389 5824917
Personalkostnader

Styrelsearvode S50 000 -51 000 -52 020 -55 204 -60 950
S:a Personalkostnader -50 000 -51 000 -52 020 -55 204 «60 950

Farvaltningskostnader

Ek forvaltningskostnader mm 140 000 -142 800 -145 656 -154 571 -170 659
T'ckn f61v./l*'zlsrigllel'ss.k()tscl -160 000 -163 200 -166 464 -176 653 -195 039
S:a Fbrvalmingskosmadcf -300 000 -306 000 -312 120 -331 224 -365 698

Resultat fore finansiella poster 4498072 4511720 4702671 5057960 5398 269

Finansiella kostnader

Tomtrittsavgald -596 400 -596 400 -596 400 -715 680 -715 68O
Rintekosmader 23219288 -3 219288 3306319 -3588873 3850767
S:a Finansiella kostnader 23 815 688 -3 815688 -3992719 -4 304 553 -4 566 447
Resultat efter finansiclla poster 682 384 696 032 709 952 753 407 831 822

Bokslutsdispositioner

Avsitining rep.fond/\’ltrc fond -428 355 -43G6 922 445 661 -472 939 522162
Resultat fore skatt 254 029 259 110 264 292 280 469 309 660
Skatt

F;lsTigllcl‘SﬂVgifl‘ 254 029 =259 110 264 292 -280 469 -309 660
Inkomstskatt 0 0 0 Q 0
S:a Skatt -254 029 -259 110 -264 292 -280 469 -309 660
Redovisat resultat 0 0 0 4] 0
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8. Redovisning av lagenheterna.

Arsavgift

Andelstal  Arsavgitt vid  per ménad

vid antagen antagen vid antagen
Vinin Insats per  anslutnings-  ansiutnings-  anslutnings- Arshyra om

Lph nr Fastighet Gata o RoK  Yta Insats kvm grad 0% grad 80% grad 80% hyresritt

1001 PISKAN 15 Maria Skolgata 38 I'TR 2 790 2078397kr 20 309kr 1,203% 30929 kr 4244 kr 78 8§04 kr
1002  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 ITR 2 52,0 1435107kr 27398 kr ,831% 35 166 kr 2930 kr 57948 kr
1003  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 2TR 3 91,0 2365142 kr 25991 kr 1,356% 57387 kr 4 782 kr 91 584 kr
1004  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 2TR 2 520 1449316kr 27871 ke 0,831% 35166 kr 2930 kr 59220 kr
1005  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 3TR 3 810 2388330kr 26245kr 1,356% 37 387 kr 4 782 kr §9 964 kr
1006  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 3TR 2 540 1514555kr  28047kr 0,860% 36 392 kr 3033 ke 60720 kr
1007  PISKAN 15 Maria Skolgata 38 4TR 3 89,0 2367270kr 20599 kr 1.331% 356 334 kr 4 095 kr 87 924 kr
1008 PISKAN 15 Maria Skolgata 38 4TR 3 530 1303346kr 28369 kr 0.845% 35 7RO kr 2982 kr 59 604 kr
1009 PISKAN 15 Maria Skolgata 38 STR 3 85,0 2390032 kr 26 854 kr 1,331% 56334 kr 4695 kr 89 772 kr
1010 PISKAN 15 Maria Skolgata 38 5TR 2 530 1518003 kr 28642 %r 0.843% 35 780 kr 2982 kr 60 876 kr
1011 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A BV 2 64,0 1626861 kr 25420 kr 1,001% 42 382 kr 3532 kr &6 564 kr
1012 PISKAN 15 Maria Skolgata 384 BV 2 550 1420318 kr 25824 kr 0.874% 37 002 kr 3 083 kr 62472 kr
1013 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A ITR 2 510 1409945kr 27646 kr 0,816% 34 549 kr 2 879 kr 58 092 kr
1014 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 1TR 1 28,0 804 842 kr 28 744 kr (0.466% 19 722 kr 1 643 kr 37956 kr
1015 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 1TR 2 50,0 1384 687kr 27694 kr (,802% 33930 kr 2828 kr 358 728 kr
1016 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 2TR 2 51,0 1423905kr 27920 kr 0,816% 34 549 kr 2879 kr 58 488 kr
1017 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 2TR 1 30,0 867975 kr 28 932 kr 0,498% 21 060 kr 1755kr 41868 kr
1018 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 2TR 2 500 139839 kr 27968kr 0,802% 33 930 kr 2 828 kr 59 580 kr
1019 PISKAN 15 Maria Skolgala 38A 3TR 3 660 1 812552kr 27463 kr 1,029% 43 552 kr 3629 kr 73032 kr
1020  PISKAN 15 Maria Skolgata 38A ITR 3 69,0 1884 860kr 27317kr 1.070% 45 290 kr 3774 kr 75252 kr
1021 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 I'TR 2 640 | 729610kr  27025kr 1.001% 42 382 kr 3532 kr 68 748 kr
1022 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 IR 2 67.0 | 801 087%r 26882 kr 1.043% 44 134 kr 3678 kr 71928 kr
1023 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 2TR 2 68,0 | 842 788 kr 27 100 kr 1,056% 44 713 kr 3726 kr 72 684 kr
1024  PISKAN 16 Maria Skolgata 40 2TR 2 700 1890236k 27003 kr 1,084% 45 864 kr 3822 kr 74 784 kr
1025  PISKAN 16 Maria Skolgata 40 3TR 2 68.0 1860854kr 27366 kr 1.056% 44 713 kr 3726k 72 756 kr
1026  PISKAN 16 Maria Skolgata 40 3TR 2 700 1908 767kr 27268 kr 1,084% 45 864 kr 3822kr 743592 kr
1027  PISKAN 18 Maria Skolgata 40 4TR 2 680 1878921 kr 27631 kr 1.050% 44 713 kr 3726 kr 73224 kr
1028 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 4TR 2 700 1927299 kr 27533 kr 1,084% 45 864 kr 3822 kr 77 376 kr
1029 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 3TR 2 680 1896987kr 27897 kr 1,056% 44 713 kr 3736 kr 78 0060 kr
1030  PISKAN 16 Maria Skolgata 40 3TR 2 700 1943831 kr 27798 kr 1,084% 45 864 kr 3 822 kr 74 652 kr
1031 PISKAN 18 Maria Skolgata 40A 1TR 2 530 1460 175k 27 530 kr 0.543% 35 780 kr 2982 kr 60 540 kr
1032 PISKAN 16 Maria Skolgata 40A I'TR 2 560 1534803 ke 27407 kr 0,889% 37 609 kr 3134 kr 66 504 kr
1033  PISKAN 16 Maria Skolgata 40A 2TR 2 86,0 1794 954 kr 27 196 kr 1.029% 43 552 kr 3629 kr 70 896 kr
1034 PISKAN 16 Maria Skolgata 40A 2TR 2 600 1649 139kr 27486 kr 0,945% 40014 kr 3335 kr 65 352 kr
1035  PISKAN 16 Maria Skolgata 40A 3TR 3 780 2096523 kr 26878 kr 1,1590% 50 376 kr 4198 kr 84 690 kr
1036  PISKAN 18 Maria Skolgata 40A 3ITR 1 470 1334247kr 28 388 kr 0,757% 32 060 kr 2672 kr 55068 kr
1037  PISKAN 18 Maria Skolgata 4CA 4TR 3 780 2116877kr 27 139kr 1,190% 50 376 kr 4198 kr 80 364 kr
1038 PISKAN 16 Maria Skolgata 40A 4TR 1 470 1347200kr 28 GO4 kr 0.757% 32 060 kr 2672 kr 54 492 kr
1039 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 ITR 2 820 1681481 kr 27121 kr (,973% 41203 kr 3434 kr 69 828 kr
1040 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 ITR 2 640 1729610kr 27025kr 1,001% 42382 kr 3532 kr 72 504 kr
1041 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 2TIR 2 640 1746 735kr 27293 kr 1,001% 42 382 kr 3532 kr 69 960 kr
1042 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 2TR 2 670 1818919kr 27 148 kr 1.043% 44 134 kr 3678 kr 72 096 kr
1043 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 3TR 2 840 1763 860ke 27 560 kr 1,001% 42 382 kr 1532kr 69744 kr
1044  PISKAN 17 Maria Skolgata 42 3TR 2 67,0 1836752kr 274ldkr 1.043% 44 134 kr 3678kr 75540 kr
1045  PISKAN 17 Maria Skoigata 42 ATR 2 640 1 7RO9BSkr 27828 kr 1,001% 42 382 kr 33532 kr 70488 kr
1046  PISKAN 17 -‘Maria Skolgata 42 4TR 2 87.0 1 854 584 ke 27 68O kr 1,043% 44 134 kr 3678 kr 75108 kr
1047  PISKAN 17 Maria Skolgata 42 IR 2 640 1798 109kr 28095 kr 1.001% 42 382 kr 3532k 70 824 kr
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Andclstal
vid antagen

Arsavgift vid
antagen

Arsavaitt
per ménad
vid antagen

Vianin lusats per  anslutnings-  anslumings-  anslutnings- Arshyra om
Lgh nr Fastighet Gata g RoK Yt [nsats kvm erad §0% grad 80% grad 80% hyresrétt

1048 PISKAN 17 Maria Skolgata 42 TR 2 87,0 1872417 ke 27 G547 kr 1,043% 44 134 kr 3678 kr 73 572 kr
1049 PISKAN 17 Maria Skolgata 42A BV 1 470 1230616kr 26 183 kr 0.757% 32 060 kr 2672 kr 54 588 kr
1050  PISKAN 17 Maria Skolgata 42A BY 2 550 1420318 kr 25824 kr 0.874% 37002 kr 3083kr 60660 kr
1051  PISKAN 17 Maria Skclgata 42A 1TR 2 61,0 1657274kr 27 168 kr 0,959% 40610 kr 3384 ke 66528 kr
1052 PISKAN 17 Maria Skolgata 42A TR 2 56,0 1534 803 kr 27407 kr (1,839% 37 609 kr 3134 kr 63 360 kr
10583  PISKAN17 Maria Skolgata 42A 2TR 3 740 1983973kr 26 810 kr 1.137% 48 139 kr 4012 kr 77124 kr
1054  PISKAN 17 Maria Skolgata 424 2TR 1 440 1243321 kr  28257kr 0,713% 30 168 kr 2514 kr 52 404 kr
1055  PISKAN 17 Maria Skolgata 42A 3ITR 2 610 [ 690091 kr 27 706 kr 0.959% 40610 kr 3 384 kr 66 732 kr
1056  PISKAN 17 Maria Skolgata 42A ITR 2 560 | S65 195k 27950 kr 0,889% 37 609 kr 3134 kr 62 628 kr
1057 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 BV 1 350 933282 kr 26 722 kr 0,576% 24 366 kr 2030 kr 53 748 kr
1058 FISKAN 4 Maria Skolgata 44 BY 2 68,0 P 716322 ke 25240 kr 1,056% 44 713 kr 3726 kr 72 888 kr
1059 PISKAN 4 Maria Skolgala 44 I'I'R 2 870 2255630kr 25927 kr 1,306% 35272 kr 4 606 kr 87 084 kr
1060 PISKAN4 Maria Skolgata 44 I'TR 2 700 1871704 kr 20739 kr 1,084% 45 864 kr 3822kr 73500 kr
1061 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 2TR 2 88,0 2299903 kr 20 135kr 1,318% 55 804 kr 4 650 kr 86 676 kr
1062 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 TR 2 69,0 1 866560kr 27052 kr 1,070% 45290 kr 3774 kr 72 780 kr
1083 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 3ITR 1 34,0 986 725kr 29021 kr 0,560% 23 709 kr 1976 kr 47 352 kr
1064 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 3TR 1 520 1463525kr 28 145kr 0.831% 35166 kr 2930 kr G0 312 kr
1085 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 3TR 2 69,0 1884880ke 27317 kr 1,070% 45290 kr 3774 kr 77 064 kr
1066  PISKAN 4 Maria Skoigata 44 4TR 2 880 2344999kr 26648 kr 1,318% 55 804 kr 4 650 kr 88 980 kr
1067 PISKAN 4 Maria Skolgata 44 4TR 2 69,0 1903 159kr 27 582 kr 1,070% 45 290 kr 3774 kr 77220 kr
1068  PISKAN 5 Maria Skolgata 46 BV 2 67,0 1694091 kr 25285kr 1.043% 44 134 kr 3678kr 71376 kr
1069 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 BV 1 32,0 859427 kr 26 857 kr 0,529% 22 389 kr 1866 kr 46032 kr
1070 PISKAN S Maria Skolgata 46 I'TR 2 700 1871 704kr 26739 kr 1,084% 45 864 kr 3822kr T4 736 kr
1071 PISKAN 5 Mara Skolgata 46 I'TR 1 51,0 | 409945 kr 27 6406 ke 0,816% 34 549 kr 2879 kr 58 128 kr
1072 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 I'TR 1 34,0 967 566 kr 28 458 kr 0,560% 23 709 kr 1 976 kr 46 392 kr
1073 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 2TR 2 70,0 1890236kr 27003 kr 1,084% 45 864 kr 3822 kr 76 932 kr
1074 PISKAN 5 Maria Skolgata 48 2TR i 52,0 |449316kr 2787l kr (0,831% 35 166 kr 2930 kr 58 392 kr
1075 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 TR 1 340 977 146 kr 28 740 kr (0,560% 23 709 kr 1976 kr 46 464 kr
1076 PISKAN 5 Maria Skolgala 46 ITR 2 69,0 | 884 860 kr 27317 kr 1.070% 45 290 kr 3774 kr 75 036 kr
1077 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 3ITR 2 870 230029 kr  26440kr 1,306% 55272 kr 4 606 kr 86 700 kr
1078 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 4TR 2 690 1903 159kr 27582 kr 1,070% 45 290 kr 3774 kr 74 460 kr
1079 PISKAN & Maria Skolgata 48 4TR 2 87.0 23220629%kr 26697 kr 1,306% 55272 kr 4 606 kr 88 248 kr
1080  PISKAN @ Maria Skolgata 48A BV 1 36.0 960 387kt 26677 kr 0,591% 25020 kr 2 085 kr 46 Y92 kr
1081 PISKAN 9 Maria Skolgata 48A ITR 3 780 2055814 kr 26357 kr 1, 190% 50 376 kr 4198 kr 79 962 kr
1082 PISKAN 8 Maria Skolgala 48A 2TR 3 790 2098976 kr 26 569 kr 1.203% 500929 kr 4244 kr 81528 kr
1083 PISKAN 9 Maria Skolgata 48A ITR 3 800 2 142488 kr 26781 kr 1,216% 51480 kr 42490 kr 82 524 kr
1084 PISKAN 9 Maria Skolgata 48A 4TR 1 480 1 373504kr  28C15kr 0.772% 32685 kr 2724 kr 55 860 kr
1085 PISKAN 9 Maria Skolgata 488 BV 1 37,0 Y85 402 kr 26 632 kr 0.607% 25671 kr 2139 kr 48612 kr
1086  PISKAN 9 Maria Skolgata 488 BV 2 620 158159 ke 25510kr 0,973% 41203 kr 3434 kr 66012 kr
1087  PISKAN S Maria Skolgata 468 ITR 4 1020 2571467kr 25210 kr 1,489% 63011 kr 525 ke 100248 kr
1088 PISKAN 9 Maria Skolgata 488 1TR 1 32,0 i3 706 kr 28 553 kr 0,529% 22 389 kr 1 866 kr 49092 kr
1089  PISKAN ¢ Maria Skolgata 488 2TR 3 810 2144301 ke 26473 kr 1,229% 52029 kr 4336 kr 84852 kr
1090 PISKAN 8 Maria Skolgata 488 2TR 2 560 1524973 kr 27727 kr 0.874% 37 G602 kr 3083 kr 62 172 kr
1091 PISKAN 9 Maria Skolgata 488 3ITR 4 1020 2622387kr  25710kr 1,489% 63011 kr 5250 kr 101304 kr
1082 PISKAN § Maria $kolgata 488 ITR 1 34,0 986 725 kr 29021 kr 0,560% 23709 kr 1976 kr 44 820 kr
1093  PISKAN G Maria Skolgata 48B 4'TR 2 850 2277595kr 206795 kr 1,281% 54 200 kr 4517Tkr 93144 kr
1094 PISKAN § Maria Skolgata 488 4TR 1 440 1267700k 28811 kr 0,713% 30 168 kr 2514 kr 51504 kr
1096 PISKAN § Wollmar Yxkulisgatan 41A BY 1 59.0 1 513013 ke 25644 kr (,931% 39416 kr 3285 kr 62 100 kr
1096 PISKAN 8  Waollmar Yxkulisgatan 41A 'R 2 620 1681481 ke 27121 kr 4,973% 41203 kr 3434 ke a6 864 kr
1097 PISKAN S  Waollmar YxKullsgatan 41A ITR 2 560 | 534803 ke 27407 kr (1, 889% 37 609 kr 3134 kr 6012 kr

Sida7 av 12




Andelstal
vid antagen

Arsavgitt vid
antagen

Arsavgifl
per minad

vid antagen

Vinin [nsats per  anslutmings- anslutnings- anslutnings- /\rshyru am

Lygh nr Fastighet Gata g Rok Yta Ensaty kvim grad 80% prad 80% grad 80% hyresritt
1088 PISKAN S Wollmar Yxkullsgatan 414 2'IR 4 1000 2555652k 253557kr 1,465% 62 010 kr S167kr 95928 kr
1099 PISKAN G Wollmar Yxkullsgatan 41A ITR 4 1000 2580708 kr  25807kr 1.465% 62 010 kr 5 167 kr 95 664 kr
1100 PISKAN 9 Waoltmar Yxkullsgatan 414 4TR 3 88,0 2344999kr 260648 kr 1.318% 55 804 kr 4 650 kr 88 452 kr
1101 PISKAN 9  Wolimar Yxkullsgalan 41B I'TR 2 580 1584078kr  27312kr 0917% 38 816 kr 3235kr 64020 kr
1102 PISKAN 8  Waolimar Yxkullsgatan 41B 2TR 2 580 1599762kr 27582 kr 0.917% 38 816 kr 3235kr 65 904 kr
1103 PISKAN S Waolimar Yxkullsgatan 418 2TR 2 620 1698 |30kr 27389 kr 0.973% 41203 kr 3434 kr 63 156 kr
1104 PISKANG  Wollmar Yxkulisgatan 418 JTR 2 580 1615440k 27853 kr 0.917% 38 816 kr 3235 kr 65 724 kr
1105 FISKAN G  Walimar Yxkullsgatan 41B ITR 2 620 1714778kr 27658 kr 0.973% 41203 kr 3434 kr 69 636 kr
1106 PISKAN G Wollmar Yxkullsgatan 41B 4TR 1 460 1320799kr 28 713 kr 0,743% 31431 kr 2619 kr 55 380 kr
1107  PISKANS®  Wollmar Yxkullsgatan 418 4TR 1 450 1294298 kr 28762 kr 0.728% 30 801 kr 2567 kr 52 80O kr
1108 PISKAN @  Wollmar Yxkullsgatan 41C 2TR 2 68,0 1842788 kr 27100 kr 1,056% 44 7i3 kr 3726 ks 73716 kr
1109 PISKAN @  Wollmar Yxkullsgatan 41C 2TR 2 700 1890236 kr 27003 kr 1,084% 45 864 kr 3822 kr 73020 kr
1110 PISKAN 9  Wollmar Yxkulisgatan 41C 3ITR 2 68,0 1860854kr 27366kr 1,056% 44 713 kr 3726 kr 72 804 kr
1111 PISKAN 9 Wollmar Yxkulisgatan 41C 3TR 2 700 1908767kr 27268 kr 1.084"% 45 864 kr 3822 kr 73 680 kr
1112 PISKAN 9  Wollmar Yxkullsgatan 410 2TR 2 60,0 | 866 560 kr 27052 kr 1,070% 45 290 kr 3774 kr 71 604 kr
1113 PISKAN @  Wollmar Yxkullsgatan 410 2TR z 600 1916560kr 27 776 kr 1,070% 45290 kr 3774 kr 73032 kr
1114 PISKAN @ Wollmar Yxkullsgatan 41D 3TR 2z 69,0 ! 884 860kr 27317 kr 1.070% 45290 kr 3774 kr 73 068 kr
1115 PISKAN @  Wollmar Yxkullsgatan 41D 3TR 2 69,0 1 884860kr 27 317kr 1.070% 45 290 kr 3774 kr 73 812 kr
1118 PISKAN 6 Woltmar Yxkullsgatan 39 BV 3 67,0 1694091 kr 25285kr 1.0143% 44 134 kr 3678 kr 74 424 kr
117 PISKAN 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 ITR 2 550 1510023kr  27455kr 0,874% 37002 kr 3083 kr 62 148 kr
1118 PISKAN 6 Wolimar Yxkullsgatan 38 ITR 2 420 1179183 kr 28076 kr 0,683% 28 895 kr 2408 kr 53 664 kr
1119 PISKAN 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 ITR 2 9.0 1608572kr 27264kr 0.931% 39416 kr 3285kr 64680 kr
1120 PISKAN 6 Wollmar ¥ xkullsgatan 39 2TR 3 89,0 2321746 kr 26 087 kr 1.331% 56 334 kr 4 695 kr 89 232 kr
1121 PISKAN & Wollmar ¥ xkuilsgatan 39 2TR 3 710 1913 815kr 206955kr 1,097% 46 436 kr 3 870 kr 76 788 kr
1122 PISKAN 6 wollmar Y xkullsgatan 39 ITR 3 890 2344 508kr 26343 kr 1.331% 56 334 kr 4 695 kr 88416 kr
1123 PISKAN 5 waolimar Yxkullsgatan 39 3ITR 3 710  1932578kr  27219kr 1,097% 46 436 kr 3870 kr 78 276 kr
1124 PISKAN 6 Wollmar ¥ xkullsgatan 39 4TR 2 550 | 354875kr 28270 kr 0.874% 37 002 kr 3083 kr 65 388 kr
1125 PISKAN 8 wolimar Yxkullsgatan 39 4TR 2 430 1241003k 28861 kr 0,698% 29 532 kr 2461 kr 56 196 kr
1126 PISKAN 6 Wollmar Y xkulisgatan 39 4TR 2 590 1656351k 28074 kr 0.931% 39416 kr 3285 kr 68 088 kr
1168 PISKAN 9 Wollmar Yxkullsgatan 418 BV 1 7.0 085402 kr 26632 kr 0,607% 25671 kr 2 139 kr 61 944 kr
Summa 8038 217871 019 kr 125.000% 5290753 kr 440 896 kr 8 814 288 kr
30003 PISKAN 15 Maria Skolgata 38 720 Tand!ikarmottagning 125292 kr
30020 PISKAN 15 Maria Skolgata 38A 14.0 Férrid 0 kr
40004 PISKAN 16 Maria Skolgata 40 59.0 Butik 95532 kr
40005  PISKAN 16 Maria Skolgata 40 119.0 Lager 71324 kr
50006  PISKAN 17 Maria Skolgata 42 59.0 Butik 95 864 kr
50007  PISKAN 17 Maria Skolgata 42 17.0 Vakant 0 kr
50008  PISKAN 17 Maria Skolgata 42 21,0 Vakant 0 kr
51001  PISKAN 17 Maria Skolgata 42A 10 Vakant 0 kr
60001  PISKAN 4 Maria Skolgata 44 700 Vakant 0 kr
60002  DISKAN 4 Maria Skolgata 44 109,0 Vakant O kr
70018 PISKAN 5 Maria Skolgata 46 7.0 Forrad 1 260 kr
81115  PISKAN 8 Wollmar Yxkullsgatan 39 7.0 Forrad 4 140 kr
5 PISKAN 9 Wollmar Yxkullsgatan 41 665,0 Barnstuga 678 700 kr
9001 PISKAN S Wollmar Yxkullsgatan 41D 26,0 Antenncentral 500 kr
Summa 1246 1072612 kr

Sammanlagt 9284

80% av hostaderna antas upplitas med bostadratt och 20% med hyresratt. Foreningens sammanlagda insatser. andelstal respektive drsavgifter beritknas darfor
uppgd till 80% av ovan angivnua sammanlagda insatser, andelstal och drsavgitter. Foreningens sammaniagda bostadshyror beraknas uppgd tll 20% av ovan

sammanlagda bostadshyror.
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9. Kinslighetsanalys for arsavgiften.

,\rsavgift om :

Antagen inflationsniva (2%) och

1.

8]

£

~J

. Antagen rantenivi -+

- Antagen rintenivi -

6.

Antagen rantentvi

1%

Antagen rintenivi + 2%

- Antagen rintenivi 4 3%

1%

)/
S0

Antagen rinfeniva - 2¢

CAntagen dintenivi - 3%

Antagen rintenivi och

8. Antagen inflationsnivd + 1%

9. Antagen inflationsnivi + 2%

10, Antragen inflattonsnivi - 1%

11. Antagen inflationsnivi - 2%

4 232 603

5091 079
5949 556
G 808 033

3374126
2 515 649
1657172

3 636 203
3636 203

[ pe]

4223 312

5081 789
5940 266
G 798 743

3 364 835
2 506 359
1 647 882

3 630 909

3 634 905

36229106
3618 920

L]

4390 338

5296 023
6201 708
7107 393

3 484 655
2 578 968
1673 283

3801773

3 809 684

3786 180
3778 498

4379 588

5285273
6 190 958
7096 643

3473 903
2 568 218
1662533

3794 679
3 806 394

3771921
3760 874

4 560 617

3 603 584
2 646 551
1 689 518

3979 154

3994 533

3949 713
3935633

6

4 667 563

5624 595
G 581 628
7 538 661

3710 530
2733 497
1 796 464

3970030

3 988 895

3 934 434
3917 662

11

4 854 443

5881314
G908 186
7935057

3827 572
2 800701
1773 830

4168 277

4 200 486

4111 742
4087 024

10. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet

och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgiften [Gr en ldgenhet berdknas sa att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.

Uppgifler om ldgenhetsarcor har erhéllits frén séljaren AB Svenska Bostidder. Mindre avvikelser
paverkar inte andelstal eller insatser.

Bostadsrittsforeningen forbinder sig att inte lata bruksvirdespréva hyran for bostdderna under den

tid ursprungshyresgésten innehar hyreskontraktet.

Bostadsrittsfreningen {drbinder sig vidare att begrinsa den arliga hyreshéjningen till maximalt 3%,
under den tid ursprungshyresgésten innehar hyreskontraktet, for ar da virdehdjande atgirder inte har

vidtagits i lgenheten.
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1 posten Svriga férvirvskostnader ingér 2,1 miljoner kronor (6r eventuell ersittning till Svenska
Bostider (61 indragning av fibernit fér bredbandsanslutning samt 16r skapande av
gemensamhetsanldggning for tvittstuga och gdrdsskotsel.

[ &vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplosning eller likvidation.

11. Underhallsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad eller annan dndring av
foreningens hus.

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av Lars Widebeck, Densia AB.
Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det underhdllsbehov som det aligger foreningen
all utfora och bekosta. Besiktningsprotokollet bifogas denna ekonomiska plan.

P4 sidan 10 i besiktningsprotokollet finns de punkter uppriknade som besikiningsmannen vid
besiktningen menade borde ingé i underhéllsbehovet.

Kostnaden for underhallsbehovet ar 1-2 ticks av ett upptaget 1an i samband med forviérvet.
Kostnaden for underhdllsbehovet ar 3-4 ticks av ett upptaget lan ar 3. Kostnaden for
underhillsbehovet ar 5-9 ticks av ett upptaget lan ar 5. Kostnaden for underhdllsbehovet ar 10-11
ticks av ett upptaget 1an ar 10. Samtliga kostnader har skrivits upp med en inflation om 2% arligen
samt med ett tilldagg om 10% for projekteringskostnader.

I samband med forvirvet avsitler foreningen ca 2,5 miljoner kronor utdver kostnaderna upptagna i
besiktningsprotokollet, motsvarande100 000 kronor per kvarvarande hyresriittslagenhet, for det inre
underhéllet 1 kvarvarande hyresritter.

Utéver kostnaderna i besiktningsprotokollet avsitter foreningen i samband med torvirvet
sammanlagt 2,5 miljoner kronor for inréttandet av egen/egna undercentraler for el, kallvatten och
fjarrviirme samt for avknoppningsarbete 1 intilliggande fastigheter. Vidare avsitter féreningen 500
000 kronor t6r underhall av girden.
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Stockholm den 3 maj 2010

Bostadsrittsforeningen Wollmaria

Olof Hamrin

Maria Kiillner

Michael Simpson
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadsrittslagen.

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat férestdende
ekonomiska plan for Bostadsréttstoreningen Wollmaria, organisationsnummer 769621-3631, far hiarmed
avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer overens med innehéllet i tillgdngliga handlingar,
enligt bifogad forteckning, och i évrigt med forhallanden som dr kdnda f0r oss.

Vidare intygas att [orutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ir upptyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdoéme uttala att den ekonomiska
planen enligt vér uppfattning vilar pa till{orlitliga grunder och dérmed framstir som hallbar.
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Stockhalim 2010.04-22
TN T T4

Teknisk utredning
A acende Destighetera Stockholm Piskan 4056, 9. 13,16 0ch L7

Nerda Skoludte 3803840, S0 42 A dd do 48 48 oeh 488
Wollmar \\\UH\J.‘ILIH\L’ och 41 A-12

Sadermatin

Uppdrag

W B Wolhmaria har undertecknat [retag fatt i uppdrag at il on leknisk
B [

andersihning av byoonaderna pad rubricerade fastigheter.

“redningen shalt inviindas vid upprittanderav en d\ onomisk pian i samband med
bmmdxmusimumwuh kaip av tastivheterna sumt vid underhallsp l‘lnumg i
byeanadern. Easkilda Higenheters oen lokalers bcwm av renovering ingar ej
undersoknineen och redovisningen,

U tatandet fanehaller salunda en beddmning v behovet de ndrmaste 1O drenav
planerade underhallsatgdvdor Thy ggniderna samien grov Lostnadshedamning ay varje
argdird. Fndast de ekonomiskt lml_\ds.lm.l'ullu atgdirderna dr uppragna. snt atglinder och
lopunde underhadll de weliimnaae.

Betvdande behov av renovering, son el nligt v bedomning tlthor cnskilda ldgenheter
och tokaler. och - eler betvdande atgiirder som beddma llnmua For at uppm e
sodtagbar mudern stndard och - elier bty donde ataiivder som bedoms ingd 1 det arligt
fpande underhallet (s angi naander noterinur och upplyaeingar.
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LIENSTA

Stockholm Piskan 4. 3,609 15 16 och 17 Sid 2 (1)

Kort beskrivning av fastigheterna och bygenaderna

Fastigheterna dr en del av et helt kvarter pa sodermalm [ Socekholn l';mtiuhclcnm dr
sammanbuyeuda och angriinsar mot nva gulor, mellan by uundJL rna finns en bakad
vilken angrinsar mot ndrliggande lw\-"nimu\ halkeacdar, Fastigheterna dr bebyggde Li
med snarlika byeenader, tre ey fastigheterna har emelle riid dven gardshus,
Brgenaderna de upplBrda i barjan pa 1900 wlet veh har genomuatt en omlatiande
renotering modernisering 1slutet sjuttic et barjan duttalet
By oenadernu dr klassiska sekelskiftisbyggnader uppl forda i =3 vaningsplan med
Ligenheter pa vaningsplanen och lieenheter tokaler i eatuplan, By gynaderna bar
farradsk i lare alternatis toutmtiad kallkibure, Ten delav en byggnad (inns ctt dagis
eyt

Cotalt antal Ligenheer 127 st towal bostadsy i cas 8038 mr samiton i tokualyto ca, 981
P viornas uppgitter kommer fran fastighetsdatregisirel,

Byovnaderna:

%
Husen uppioredes ar: fgul-tun?

Stree vin- och tll-

byggnader som pa Lo Ombaterde dndringar av planldsningar, anpussiingar oeh
senare td har atiors: meodernizeringar har utidres mellan 1979-1951

(enligt uppgitter erball-
au isamband med He-
sthinngen)

Stiirre underhdd ! som pa

senare Ud har utlorts: Lo Hissar installerades ca 198U
(enligt uppgitter erhall- 20 Avioppssysiem och vatienrdr ca 1980
na o samband med be- 3. Fasader renoyerade cu 1980
sikmingen o Fonster utbyvita ca 1930

3. Elhnstallationer moderniserade ca 1980
Grundliigening: Nurar ull berg
beddmd)
fetllarvieryigear Botong avh sten
(heddmda)
Stomme (heddmda: euel




Stackholin Pislkan 4, 5, 6,9, 130 16 aeh 17 Sid A1)

Biafklag beddnuday:

Crardd, gardsutrusining:

Halkonges

Fasader:

IFonster:

Ytertak:

Entréer. trapphus:

Hiss:

Tyitistugy

ivenhetsforrad:

Sophantering:
U ppyirmiing:

Ventilation:

tenbiat uppaifler
erhallina fran Stads-
braonadskonmoret)

=

Bl lae over Killare: Fambalkar tegel och betong

Mellanbpitclag: Ll
Vindshidlklag: led

Fnbakeard med lekplatser. gangviigar och grismattor. Garden
shall bl en gemensambetsanliggning (60 H fastugheter

Datkongplattor de wtkragade janbalkar med mellungjutna

betonunliutor. Rieken i meta
Putsade med sliputs.

Wotlmar Vxkullseatan samt Maria Skoleata 48 har 2 - glas
Kopplade med karmar och bagar av tril.

Ovriga bygenader pa Maria Skolgata har 2 -1 glas med karmar
och bioar 1t

sadefiak med wkbeliigening av malad plac

Crapp- och volvbeligoning T marmor. viiggarna och taken dr
Det finns en hiss 1 varje wapphus. hissarnas kapacitet &rupp
il 3 eller 3 personer beroende pa i vitha trapphus dessa dr
placerade. Totwlt tinns 13 Tinhissar,

Finns pa garden men sha bhen somensamhetsanldggning o

11 fastigheter.

Finns 1 nagra ey byawnaderns pd vinden och foagra kiillare,
Soprum i byveenaderna,

Vattenburen virme Tran en grannfastighet

Farsdirkt sjilvdragsventiinton i alle bostider med Nikiar fran
hadrum och kak vilka nyijas vid behov,

NMekanisk Gl och franlulisventilaton 1 dagiset.

OVE (Ohligatorisk Ventilatons Kontrolly dr utltrd och

codkiind L2010 @ Piskan 4 5.5 15 16 och 17, OVK oy
Piskan O dr wodkind il 2016,
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IENSIA

Stockholm Piskan b S, 6.9 05 16 oeh 17 Sid4¢lh)

IKorr rumsbeskrivaing asy ligenheter,
Do vanligast forehommnnde viskikien beskrivs nedun.
(Go= ol Vo= viigear, T o= ke O = Svrigly

fHall G Furdeolv 7 Iinoleum
\ Tapet matade
1 ASRIRY
Vardagsrum G Parket
\ Tapet
1T Makat
O Nagra Higenheter har kakelugnur vitka enlict uppgili dr

codRinda for eldning.

Sovrum 1 Parkett  hnoleum
Voo Tapet
[ Nlalat
kok G Plastmatia Tinoteum
\’ Tapet malade
I Ml
() Normal Cenkel koksinredning med bitnk- ech skipinredning.

clapis med wen, ikt och kyl s, Sjilvdragsventilation
forstirkt med ik

Budrum, G Plastmatia
\ NMalad viie  kaket
Mala
) Nomual o enkel badrumsinredning med badkar etler dusch,

WO s il

Balkonger G Betonge mellan jarmbalkar,

Riicke Mew f
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stockbolm Piskan 4, 5, 0,9, 13, 16 ach |7 Siud s (1)

Besilkningstiirhallanden

esikining w ligenheter har s 25 10-03-16 och 2010-65-18.
Vid besiktningurnn meds erkade Ofor flanrin och NMichael Stmpson

Besikining av allmidnnag uiry mnion samt ld\n kutry mmer har wiiorts 2010-03-2
Vidret var klart och semperaturen ca U

Vid besikiningen medverkade Christian l%m«__vtssun,

Speciclla omstindigheter

Detar av taken samt marken var ticki med snd,

Rimingar har eranskats pa Stadsbygenadskontoret.

Allaallmdnna ury mmen var besikmingshara wom uths rda 10l

Alda teknisha utrviimen sar besikintngsbara wtom hissarnas maskinrum.

Foliande bostiider bestkugades:

Uppuing 39 Stenguvist och Listerfeldy
Uppuidng 1A Tedgvist

Uppaang 410 Thnar

Uppuane 41C Kiilllner

Uppgang 33 Malmsten

Lppuang 40 Rudin

' 40 Sundswém

42 Winestedt och Lidholm

Uppedng 44 Ringman och Barman

Uippeang <6 Hamrin och Stmpson
Uppuany 4813 Askeland

Bostadema var vid bestkiningen moblerade
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LIENSTIA

Stoekholm Piskan 4, 5, 6090 15, 16 uch 17 Sid 6 (1

Noterade brister
Rostnaderna (e atgiirderna dr grovt bedomda. exkl moms och 1 dagens prislige.

b t

i'\:ul fel: Yuertiahen
Bris

worelskadas Ao byegnader har matade galvaniserade plattak. Taken pa
fusticheten Piskan @ har nyliger underhidlismalats. Fireen
flawar pa dvrigi by pgn Wers Lk, Storst fivgborttall dr ran
NSUIR wernas sadia taktall.
Bedomd steiird: Dok som inte malningsunderhall utitrs pa bor rengdras och
all [Gs e s borl Daretter avdrs malnimgsunderhatl, Mindre
fusteripgar gy Talxors hskydd v wdors.

Minud: Ca 3000 kv
Aktualiter: [nom 3 ar

Bedamd kostnad: Cal 000000 kr

2 Byvupdel: Fiasarnu
Brist fel skadw Flissarna dir fran 1979-198 1 inga storre renoveringar cller

torbdcrinear har utiirs, Enlige uppgilior vid besikiningen dr
Jriftstormningar vanliza, Nosmal eknish Tivslingd pa hissamna dr
uppuiadd och troligen repuasitioner och drifistérningar att
uppkomn.

Bedomd atgiird:  Hissarma bir renoveras inom <n todarsperiod, Normalt borjar
man med de hissar som i simst och nviar defar fran dessa
(o att underhalla hissar som dnnu inte renoverats.
Hissarna Srses med oy styring. linor, knappar, ddrrias.
korginredning mim. T sambund med renoveringama Kommer

Lissarna atl behdyaanpassas Ul ave ke pacitginglichet och
siikerhet.

NMingd: Tl fens 1> hissar

Aladitet: NSl oi S st o 3 ar a3 slinom 3 arca 2 stinom Hoar
cu 7 s

Bedomd Kostnad: Ca 1100000 hroca b T00 000 Krowu 750 000 kr
och oo 2 GUY 000 Ky
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Soelcholm Piskan 405,06,

-

3. Daagedel

Brist. el skada:

Bedomd dglind:

Mingd

Skualitet:
Bedamd kosmud:

4. Byeedel:
[rist. fol skada:

Bedamd apdivd:

Alingd:

Aktualitets

Bedomd kostnad:

gota 16 oel 17

Sid 7 h

Anfoppssysteinen och gulvbrunnar

A loppssy stemen och colvhrunnarna ar ran ombyegnaden.
Avloppssystemen bur rensats fokalt da stopp upplkonumit men
enlivt uppeift har tgen spolning av hela avioppssystemel
Giiars, Vionoterade langa horisonte Ala dragningar ay

itlore ach pa nagra stitlen Finns mindre

rostoenomslag vid rirkadkar,

avtoppsror ik

U itor en spolning veh il ning av hela avloppssystemel i
by wonaderta o at faststdille skichet pa voren. | samband med
spnm nuen kan lokala Hekage eller daliva avioppsror
upptickis vitka Argiirdas / byts ul lnom . 3ar.
| sumband med ar den enskilde Figenhetsinnehuvaren
penoverar sina badrw kommer colvbhrunnarnd atl behiva
byias Gy vibeddmer it detia efirs inom LU ar. Kostaden
(it fordelat o soarast U inom 10 ar)
byoenuderna samt anshutningsror ull
Lonumunalks anslu 'HH"\DUH]\{&L Skadade delur byts ut
oiingden dr oklar innan spolning och Phnning utors.
Ca E30 golvbrunpar byts motnaa i samband med enskilda

LS upp inom Sy
Al avloppson i
exakia

centoveringar av badrammen
Mot 3 aroch inom 10 ar
Ca 700000 Ky ach cn 230 000

Fanster

FFonster 1 g:' nadera e ay olika kvalite och o Forande.
Unge e O30 nster dr i aelas kopplade medan 1300

siveken {r -—l ulas kepp fade. Bagarna och Karmarna Hroay i
D karmbotienst chen ligger oskydda d.utan pl.\unkhdlmd
Bigur och karmar har olika stort behosy av unde vhall beroende
pavar by aanaderna dessa iy placerade. Utsatta Higen har
wirrsprickor., kinslipp och fiveen Magar medan sk ddade tigen
dr i gott skick,

n lmc‘nu'm” och underhallsplan $6r fonslerrenoverngar bar
mim'm;m [underhailsplanen \xdnm» Vilka som har omedeibart
behoy wv underhatl vilka som lan avyvakma b
G avvakia 10 med underhall
el som utiors dy atl vt
pa Pl;tl\ Karmbotienstyeken bdr

ar och sist de som
U nderhalks brige renoveras pan eristad
medan karmar renoveras
Fenskrapis och dmpx npregneris.

Totait s e 2 300 dnster. v beddmer it 40 bor
algfirdas snavasl 307 s inom S dr och 30% inom L0 ar.
Sparast, inom 3 aroch inom 1oar

Ca 1800 0ua k. 30 ke och ¢ b 400 000 k.

ci b A400 0
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Stoekhotm Piskan 4.

L ho Y,

LOENSIA

15, i och 1Y Sid8th

Bygudel:
Brist. tel skadiv

Boddmd ataiird:

NMined

Aktuadiiet

Bedomd hostnad

Redomd augdind:

Mingd:
Akwalitet

Bedimd kostnad:

Bygudel:
Brist, el skada

Bedamd arglind:

Mibngd:
Alwalien

Bedamd kestnad:

Cintrepartar sami portar fran garden il rapphus och kiliare.
Erréportarma har behov av underhdill justeringar samt
gitningar mot karmuarmst,

Uilir malningsunderball pa portar och dorrar. Justera och
komplettera karmae wiisklar,
maontera ova dithster

(o 30 partar

[om 3 ar

Ca 300 000 kr

Justeri fas och g i sant

idsreliter 1o rappbelysning och portar.
Eloktiska instatlationer dr fran da byggnaderna renoverades.
Relier och stvrningar behdver moderniseras. Fiedel brytare i
wapphusen veh killare behdver bytas ut,

Fiinventering av elinstaliationer allminng utry mmen bor
wioras, divelier byts reliier och stymingar samt knappar vilka
¢j har god Funkuon,
Allminna elen i 12 by gy
fnom 3 dr

Casea 06 kr

e

a
<

mas tasader
Byeanaderna har putsade tasader vilka dri refativt goltl s.\n.l\
Det inns begynnande skador

ach A2,

Byeunade

sa watufusaderna pa byggnad =

Dot oes dven skador pa nwmmer 38as norra
Pasad. Vi bedbmer at siorre delen av skadorna dr

Hrening ochinte 1sjihva putsen.

Tritta fasaderne och avidesna all 10s Birg, knac

putsslipp . pulsl.lu och Birga fasaderna.

Totalt ca 900 kvm

lnont 3

Ca 800

udlumh

endast | putsens viskikut

chaner

000 kr
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Stockholhn Pishan 403, 609 L3 o oeh 17 Sid9 )
8. Byoudel: Ventdationen 1 byeenaderna
Brist, el skada:  OVE maste utlvras i alia byegnader forutom Piskan 6. Vi

rekommenderar emellertid att alla byggnader utiors sa au
sammia tdsivtervall och beddmuing odrs pd alla fastgheter.
Vinoterade vid besiktningen att mingden illult @ liten
ligenheterna vilket medtératt et underirvek bildus i
Feenheten nie franfultstiiktar kars, Lult sugs dd in odnskade
viiear varpd Sk, matos mm konumer in i lgenheterna,

Bedomd dwird: OVE maste utltivas. innan OVK boralk ventilationskanuler
rensas. ventilationsdon fusteras ook funktion pa fliktarna
Kontrolleris.
Frlict var beddmning maste dven Eigenheterna fdrses med
thui Men detdr den som e sakkunnie och som utfor OVK
sor gdr beddmuningen

Mangd: Hela ventilationssystemen 1 alla byggnader,

Altualiten Snurast

Bedomd kostoad: Ca Jogd oo by
Omspalu entiler maste monteras tllkommer ca 400 000 kr
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Stockholm Piskan 4, 5,0, 9. 153, 16 och 17 sSid 10 (11

Sammanstillning,

Kostnaderna e grovt bedomdus exhl moms och 1 dagens prisliige

Aktualitel Punkiernu ivm,u_ij_\_[
Sharast So4oeh s Ca 3300 000 kr
Inont 3 ar 1.2 3o0¢h3 Ca 3300 (‘llll kr
Inom 3 ar 2o 6och 7 Ca 3420 000 kr
om0 2T oeh A I 35 J 0 Kr
Totalt Ca 14300 000 kr

[iigenhets - och lokalreparationer dref mriknat,

il ovanstacnde kommer [pande underhall, normala drifiskostiader samu oférusedda

kostader.

Noteringir och upplysningar,
Angivna kostader & grove bedomdas exkl moms ochi i dagens prisiiige.

I Ny dtstugan, gemensambetslokalen sanmt fastivhetemas vavdare skall enligt uppeift
nga i en gomensamivtsanticening mellan 11 fastigheter, Vi har inte tagit med
Kostiader 19 anunderhalls gemensamhetsanfigeningen efiersony det kommer att
bekostas gemensumit iran erlagdu aveiiter il gemensambesanligeningen.

20 Under besikmingen tramkom ofika besked om elduning far ske i eldstiderna eller
inte, Generelli willer au eldningstorbud intdider omeeldstaden inte nytgats pa fem
de. Det kan fven firaas ot eldstider * rokkanaler vilka forst uppticks vid en
proviryekning, Om inte fastighesigaren kan redovisa an eldstiderna kan nyvtgas
beddmer vi att cldstiderna har eldningstorbud och dirtér maste prov ey ckas

atgirdas,

el

Unpeliie T 300 av l\\g_n wernas fnster dr 21 ulas, tvaglasrutan dren elashasset
med isolerglus, Nir dessu aldras Lpplmmnm lckage mellan glasrutorna vilket
med e att inuma apphkommer silken inte gdr att £ bort, Kasserterna maste da
butas. N i tiden det intdiffar dr omégligt au Bratse eflersont det beror pa kvalie.
kbimat lige Thveenaden: nytjande mm. Vid besikiningen noterades endast en
punkterad kassetr A byt en kasset kostar ca 2300 ke, Vi beddeer atca 50% av
kassetterna behaver buias inom 10 ar vilket med (8 en kostnad pa ca 100 006 ke ar
vitken bor evmnmur: inem underbaliskosmader.
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+ Fastigheterna har inge egna u mdercentraler (O Hirrvirme, Antingen maste en ny
undercentral far viieme och varmvatten anordnas alien nativt maste et avial
uppriittas med don fastigheten som bar undercentral i dag.

Det dr dven okiart om atla fastigheter har Lalvattenavial oller om dven detta maste

sepdrerds.

3. Angiviog alualiteter under Noterade Brister dr individuclt bheddamda utifran
respoktive dtgiird. Det Lan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att. 1en
apphandling. samordaa vissaatgieder. ven om angi v aktuabiteter varierar,

6. Ominte Mrenineen har don kunskap som keitvs vid upphs wndling ‘projektering av
ovanstiende byegnationsarbeten reko nitenderar Vi att fdreningen anlitar en
Konsult [or projekiering. upphandling kvalitetsansvar, mvndigheskontakier.
kontroll, besikining och by guluin ng avseende de store arbetena som skall
wiGras, Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 %6 oy
entreprenadikosiaden. Kalkylera med minst 10 %o,

Kostnaden i inte medriknad i ovanstiende sammanstilining

7. Det linns ingen dokumentation angaende det systematiska bra ulsl\'\'ddscu‘bclcl. Vi
rekommenderar att el sysiematiskt brandsky ddsarbete uppmmh samt att er
person anlitas elfer tar ansvaret {or attarbetet v idarcutvecklasiunderhdlls.

DENSIA /—\B

Fars Widebeck
Civitingenjir och Byganadsingendr S8 I

Av SITAC certilierad besikiningsivrrinare

Bilagor: Fotograhier
OVE-prowkoll
Siton sokning
Radonmiiningar
FD-utdrag
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