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Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostéders styrelse den 18 mars 2010 1 Stadshuset
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Lena Osterdahl, SKTF

Richard Atterfors, Fastighetsanstélldas forbund

Pelle Bjorklund

Klas Heldesten

Dessutom nérvarade tjinsteménnen vid Svenska Bostdder Lars Brogren, Sven Belfrage

och Patrik Emanuelsson samt borgarrddssekreteraren Helena Olsson och bitrddande

borgarrddssekreteraren Carolina Pettersson.
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§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utséant forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 21.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 11 februari 2010 (nr 1 - 2010)
ar justerat och utsént.

Det noterades till protokollet att suppleanten Mehdi Oguzsoy vid motet den 11 februari
2010 anslét sig till vice ordférandens skrivelser rérande kv Piskan, kv Atten 1
respektive rostkdp vid ombildning till bostadsrétt.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
4 mars 2010, (Bilaga § 4).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsld VD:s forslag om att sédlja Byggledaren 1 och Domhavanden 3,
att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att dér utdver anfora foljande

Man kan inte tolka prissattningarna av Byggledaren och Domhavanden som annat én
hogerns desperation. Dom ser den stundande valforlusten 1 vitdgat och forsoker sélja
s& mycket som mojligt innan det dr over. Byggledaren 1 ligger 1 Liljeholmen med
byggér 2004. Stopp for ombildning i Liljeholmen beslutades av styrelsen i Stadshus
AB fr o m den 31 oktober 2008. Forsta intresseanmélan inkom 2007 men avfordes

p g a femérsregeln. Ny intresseanmilan inkom fore stoppet den 31 oktober 2008. Hur
man dn vander och vrider pa det sa kan inte fastigheten varit fem ar vid detta tillfille.
Det dr uppenbart att majoriteten bryter mot de direktiv som dom sjdlva latit sétta
genom beslut 1 Stadshus AB som ramverk for ombildning.

Nar det giller Domhavanden 3 sé stills styrelsen helt utan motiv infér en prissdnkning.
Om man gor en ndrmare granskning av viarderingarna kan man finna det som skiljer
ortprisanalysen. I stillet for som tidigare gora en véarderingar av ’Stockholm ytterstad,
Soderort Oster om Nyndsvagen”, sa gor man istillet varderingar av ’Stockholms
ytterstad, Soderort dock ej bittre omrdden som Hammarbyhojden, Johanneshov,
Gamla Enskede, Bjorkhagen etc”. P4 detta sétt kan man alltsa fabulera en
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viardeminskning. Sanning &r vl snarare att virdemassigt sd ligger Bagarmossen
nagonstans mittemellan de av véirderingsforetaget kallat battre omraden och omraden
som Régsved, Skarholmen och Farsta. Dessutom har priserna okat kraftigt mellan de
olika vérderingstillfallena (2007 och 2010). Bara de senaste 12 ménaderna har priserna
pa bostadsritter stigit med 19 procent (varderingsdata) i kommunen.

Allménnyttan dr precis som namnet anger till for det allminnas nytta. Hyresrétten ar
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, for foretagen och for tillvaxten.
Hyresratten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dir planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna éterstéllas.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhallet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhélle, - rétten till bostad!

Av Svenska Bostidders ldgenhetsinnehav pa 40 277 st ar 2006 sa dr fler &n 9 av 10
lagenheter 1 innerstaden och i nirforort foremal for ombildning. Sett 1 antal lagenheter
ar det fler 1 ytterstaden men 1 forhallande till befintligt bestdnd ar det extrema
skillnader. Dar andelen hyresrétter av bostadsbestdndet ar lagt 4r andelen ombildade
bostidder som hogst. Blir alla dessa ombildningar verklighet kommer bolaget knappast
att ha nagra lagenheter kvar i innerstaden och i ndrforort. Bostadsréattsombildningen
drar med all tydlighet undan benen pa det viktigaste verktyget vi ha for att bryta
segregationen.”

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att avsla forsédljning av Byggledaren 1,

att inte erbjuda tomtritten Domhavanden 3 till forséljning,

samt att darutdver anfora

Ombildningar och forsdljningar hotar forsorjningen av hyresrétter i Stockholm.
Ombildningar och forséljningar i innerstaden, nirforort och omrdden med upprust-
ningsbehov ska stoppas. Nar det giller Domhavanden 3 finns i drendet ingen
motivering till det ldgre forsdljningspriset.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan

att erbjuda fastigheter/tomtratter till forsidljning enligt foljande:

Byggledaren 1, kopeskilling 377 Mkr jamte tillagg for ombyggnad av kommunal lokal
samt kompensation med c:a 18,6 Mkr for Svenska Bostidders aterbetalningsskyldighet

avseende investeringsbidrag;
Dombhavanden 3, kopeskilling 26 Mkr,
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att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 5 Ombildning i kv Piskan, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ombildning 1 kv Piskan, svar pa
skrivelse”, daterad den 3 mars 2010, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktoren ldmnade en kompletterande redogorelse.

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen
beslutar

“att skrivelsen bifalles,

samt att darutdver anfora foljande

Arendet visar p4 den rora som ombildningar innebiér och vad girighet stiller till med.
Allt detta pa grund av politiska beslut diar hogermajoriteten later nagra fa tjana pa
stockholmarnas gemensamma tillgadngar och framtida generationers mdjlighet att fa en

bostad till rimlig kostnad.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pa skrivelsen och att denna darmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 6 Ombildning i kv Atten 1, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Ombildning i kv Atten 1, svar pa
skrivelse”, daterad den 3 mars 2010, (Bilaga § 6).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen beslutar

att skrivelsen bifalles,

samt att darutover anfora foljande
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Uppenbarligen har Bostadsrittsforeningen fort bolaget bakom ljuset d& man havdar att
den rostlingd som hyresgisterna dberopat i sin klandertalan inte &r den korrekta trots
att den vidarebefordrats fran Svenska Bostédder. I den korrekta framgar att stimman
haft en sluten omrostning och darmed har inte kunnat anges vilka hyresgister som
varit for och emot. Detta forfarande kan inte vara acceptabelt att darfor bor
erbjudandet atertas.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att godkédnna
svaret pa skrivelsen och att denna darmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 7 Rostkop vid ombildning till bostadsritt, svar pa skrivelse

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Rostkop vid ombildning till bostadsritt,
svar pa skrivelse”, daterad den 3 mars 2010, (Bilaga § 7).

Under 6verlaggning yrkade vice ordféranden samt ledamoterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy att styrelsen
beslutar

att erbjudandet avseende fastigheten Trehorningen atertas,

att en tydlig praxis utarbetas for vad som dr rostkop och inte,

samt att darutdver anfora foljande

Det dr uppenbarligen en tolkningsfrdga om vad som ska betraktas som rostkop. Det ér
onekligen svart att ha en praxis som kan tolkas olika.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
svaret pé skrivelsen och att denna dédrmed anses besvarad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledamdterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 8 Brandvarnare, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Brandvarnare, svar pé skrivelse”, daterad
den 25 februari 2010, (Bilaga § 8).

Verkstdllande direktoren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.
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§ 9 Bostadsfragan for hyresgiist som ér s k siarbo, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Bostadsfragan for hyresgést som ar s k
sdrbo, svar pa skrivelse”, daterad den 17 februari 2010, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
svaret pa skrivelsen och att denna darmed anses besvarad.

§ 10 Firmateckning

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Firmateckning”, daterad den 19 februari
2010, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktoren informerade om att Susanne Sigra Callemo anstéllts som ny
personalchef.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstéllan, att Svenska
Bostiders firma skall tecknas

av styrelsen,

eller tvd i forening av Barry Andersson, Pelle Bjorklund, Joakim Larsson, Teres
Lindberg, Hugo Nordenfelt, Hans-Goran Olsson, Theréz Randquist och Yvonne
Ruwaida;

eller tvd i férening av Sven Belfrage, Pelle Bjorklund, Lars Brogren, Patrik
Emanuelsson, Klas Heldesten, Lena Lindvall, Roland Nilsson, Sandra Plavinskis och
Susanne Sigra Callemo.

§ 11 Svenska Bostaders administrativa och indirekta kostnader, rapport

Verkstdllande direktdren och finanschefen Lars Brogren ldmnade en muntlig rapport
rorande Svenska Bostdders administrativa och indirekta kostnader.

Verkstillande direktdren uppgav att han avser att dterkomma till styrelsen med en
fordjupad analys och jamforelse med andra fastighetsbolag.

Styrelsen beslutade att godkédnna rapporten.

§12 Beslutsunderlag for investering avseende nyproduktion vid Lovstavigen
SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Beslutsunderlag for investering avseende
nyproduktion av lagenheter 1 kvarteren Kantskararen och Jordfrisaren vid

Lovstavigen Hésselby”, daterad den 2 mars 2010, (Bilaga § 12).

Under 6verlaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida f6ljande séirskilda uttalande:
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”Miljopartiet dr kritiskt till exploateringen av omradet d& Johannelundstoppen norr om
Lovstaviagen utgor rekreationsyta och dr utpekat som viktig spridningskorridor 1
oversiktsplanen. Det ar olyckligt att det byggs radhus 1 omradet da detta ar ett
ineffektivt sitt att anvinda Stockholms vérdefulla mark.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att genomfora redovisad investering enligt ovan redovisade forutsdttningar och
kanslighetsanalys,

samt att uppdra at VD att teckna exploateringsavtal.
§13 Upphandling av ramavtal for avrop av arkitekttjinster nybyggnad

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Upphandling av ramavtal for avrop av
arkitekttjanster nybyggnad”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att uppdra at
verkstéllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§ 14 Upphandling av ramavtal for avrop av fonsterrenoveringar

Foreladg verkstillande direktorens skrivelse “Upphandling av ramavtal f6r avrop av
fonsterrenoveringar”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att uppdra it
verkstédllande direktdren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§ 15 Upphandling av ramavtal for avrop av rorarbeten

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Upphandling av ramavtal for avrop av
rorarbeten”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 15).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att uppdra at
verkstdllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§ 16 Upphandling av ramavtal for avrop av ventilationsarbeten

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Upphandling av ramavtal for avrop av
ventilationsarbeten”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 16).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att uppdra &t
verkstéllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.
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§17 Upphandling av ramavtal for avrop av arkitekttjinster mindre
ombyggnad

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Upphandling av ramavtal f6r avrop av
arkitekttjinster mindre ombyggnad”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att uppdra ét
verkstdllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§ 18 Upphandling av ramavtal for avrop av arkitekttjinster storre
ombyggnad

Foreladg verkstillande direktorens skrivelse “Upphandling av ramavtal {6r avrop av
arkitekttjanster storre ombyggnad”, daterad den 1 mars 2010, (Bilaga § 18).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstédllande direktdrens hemstéllan, att uppdra &t
verkstéllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§19 Inkomna skrivelser

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 19).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 20 VD informerar
Verkstéllande direktoren informerade om Reflexen (biograf) och Fyren (samlings-
lokal) i Kédrrtorp. Verkstillande direktoren uppgav att han avser att aterkomma till

styrelsen med en mer utforlig rapport.

Verkstéllande direktoren informerade vidare om att Susanne Sigra Callemo anstillts
som ny personalchef (tilltrdder tjansten den 12 april 2010).

§21 Ovriga irenden

Andrad dag for styrelsemote

Styrelsen beslutade att styrelsemétet 1 juni ménad skall dga rum den 3 juni 2010 kl
10.00 1 Stadshuset (motet den 10 juni 2010 utgér darmed).

Vid protokollet

Klas Heldesten



