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Svenska Bostader

Till styrelsen

Ombildning i kvarteret Piskan, svar pd skrivelse

Teres Lindberg hemstéller i skrivelsen, Bilaga 1, att lagligheten i
Bostadsrattsforeningen Piskan Soéder prévas, samt att alla ombildningar som
sker med ohederliga metoder avbryts.

I skrivelsen hanvisas till bilagda skrivelse fran Arbetsgruppen Rédda hela Piskan,
foretradd av Karl-Gunnar Norén, stalld till Svenska Bostaders styrelse. I
arbetsgruppens skrivelse uppges att det aldrig hallits ndgon féreningsstdmma i
Brf Piskan Séder och att den styrelse som enligt inlamnat registreringsbevis
foretrader foreningen aldrig blivit vald av medlemmarna. Det uppges dven att
det pagar forberedelser for att transportera lamnat erbjudande fran Brf Piskan
Sdder till en nybildad bostadsrattsférening.

Bakgrund

Svenska Bostader ager 11 fastigheter med sammanlagt 168 ldgenheter i
kvarteret Piskan pd Sodermalm. Brf Piskan Séder inkom under &r 2007 med
intresseanmalningar avseende sju av dessa fastigheter (127 Igh). I dvriga fyra
fastigheter uppnaddes inte tillrdcklig majoritet fér en intresseanmalan.
Féreningen uppges dock ha medlemmar aven i dessa fastigheter.

Styrelsen beslutade den 15 oktober 2009 att erbjuda de sju intresseanmalda
fastigheterna till forsaljning fér sammanlagt 240 Mkr jamte separations-
kostnader. Erbjudandet galler till den 1 juni 2010.

Bostadsrattsforeningens laglighet

Till bostadsrattsféreningens intresseanmalan ar fogat ett registreringsbevis
daterat 2006-11-20. Svenska Bostader gér ingen sarskild granskning av
féreningars l6pande verksamhet vad géller arsstimmor mm. Det maste kunna
forutsattas att formalia ar uppfyllda nar Bolagsverket utfardar ett
registreringsbevis. Nar ett kép genomférs ar det ett krav fran var sida att
féreningarna kan uppvisa ett registreringsbevis som &r hégst ett &r gammalt.

Det har bl a i skrivelser fran Arbetsgruppen Radda hela Piskan framférts att
bostadsrattsféreningens styrelse inte ar vald pa nagon féreningsstdmma.
Uppgiften har under hand bekréftats av féreningens ombud. Detta innebéar dock
inte att foreningens intresseanmalan blir ogiltig. Det avgdrande for ett
erbjudande ar att det finns en férening bildad och att den kunnat styrka att det
finns ett tillrackligt intresse fér ombildning i de sju fastigheterna. Infor ett
eventuellt kép maste emellertid féreningen kunna visa ett aktuellt
registreringsbevis, vilket torde forutsatta att stammoprotokoll med val av
styrelse lamnas in till Bolagsverket. I detta speciella fall &r det rimligt att dven
Svenska Bostader begar in dokumentation av att styrelsen ar korrekt vald vid
en féreningsstamma.

\\ad.stockholm.se\cli-nome\ca2home006\aal1676\documentstkshibolagsarenden\styrelsearenden svenska bostaderistyrelse 2010-03-18\5 ombildning i kv piskan, svar pa skrivelse.docx



Om féreningen tackar ja till ldmnat erbjudande kommer en sedvanlig granskning
att géras av handiingar fran kopstdmma med kontroll av folkbokféring,
fullmakter mm. Det kan har noteras att det kréavs majoritet | var och en av de
siu fastigheterna fér att képet ska kunna genomféras. De sju fastighaterna ar
erbjudna som en enhet och det gar inte att bryta ut fastigheter dar det
eventuellt inte finns majoritet fér kép.

Transport av erbjudandet till en nybildad bostadsrattsforening

I Arbetsgruppens skrivelse uppges att bostadsrattsforeningens styrelse agerar
fér att 1dgga ner Brf Piskan Séder och starta en ny férening som kan ta dver det
lamnade erbjudandet. Bostadsrattsféreningens ombud under hand kontaktat
svenska Bostader angdende méjligheten att transportera erbjudandet till en
nybildad bostadsrattsférening. Motivet synes vara att det finns medlemmar i
féreningen som inte bor | nagon av de erbjudna fastigheterna. Dessa
medlemmar torde ha ratt att rosta rérande ett forvarv, men deras réster raknas
inte in i den kvalificerade majoritet som behdvs for ett forvarv i respektive
fastighet.

Svenska Bostader har under hand meddelat bade bostadsrattsféreningens
ombud och féretradare for Arbetsgruppen att vi inte ser ndgot principiellt hinder
mot en sadan transport av erbjudandet forutsatt att den sker pa ett formellt
korrekt satt och att erforderliga besiut fattas i bada féreningarna.

Efter att ha dvervagt fragan ytterligare har vi kommit fram till att det krévs
stimmobeslut i Brf Piskan Séder om att avstd fran erbjudandet till fsrman for en
nybildad forening. Skalet till detta ar att ett beslut att avsta fran ett erbjudande
ar i strid med syftet med féreningen, alltsa att forvérva fastigheter for
ombildning till bostadsratt. Det kan sdledes inte racka med ett styrelsebeslut i
denna friga. Efter ett bestut att avstd frn erbjudandet kan en nybildad férening
inkomma med begéran om att f3 intrada i erbjudandet.

Ohederliga metoder i ombildningar

Svenska Bostaders granskning i ombildningsérenden ar i férsta hand inriktad pa
att sdkerstilla att lagstiftningens krav pa forfarandet &r uppfylida. Systemet
med oberoende observatérer vid kopstammor &r ett vardefulit komplement till
granskningsarbetet.

Begreppet “ohederliga metoder” som anvénds i skrivelsen torde innefatta dven
sadant som inte &r direkt olagligt men 4nda kan uppfattas som olampligt, t ex
vissa typer av muntliga |6ften, patryckningar, anonyma lappar elter falsk
ryktesspridning. Ofta st&r ord mot ord i sddana sammanhang och det &r svart
f5r Svenska Bostader att bilda sig en sdker uppfattning om vad som verkligen
skett. I de fall dar det blir klarlagt att oléampliga metoder anvénds kan det dock
bli aktuellt med ett Atertagande av erbjudandet. S8 har skett i det fall dér det
utlovades frysta hyror fér dem som réstade ja till en ombildning men inte for
dem som réstade nej eller inte deltog,



Hemstéllan

Hemstalles att styrelsen beslutar att godkanna svaret pa skrivelsen och att
denna darmed anses besvarad.

Vallingby den 3 mars 2010







Stockholm 2010-02-10

Skrivelse ang ombildning i kvarteret Piskan

Det har via en skrivelse frén arbetsgruppen Ridda hela piskan (se bilaga) kommit till
kidnnedom att ombildning av kvarteret Piskan sker med ohederliga metoder.

Jag hemstéller

Att Lagligheten i bostadsrittsforeningen Piskan Séder provas
Samt
Att alla ombildningar som sker med ohederliga metoder avbryts

Teres Lindberg (s)



Bilaga 1

Till Svenska Bostiders styrelse

Arbetsgruppen Ridda hela Piskan vill gra styrelsen uppmirksam pd att ombildningen av delar av kv Piskan har
tagit en mycket oviintad vindning. Bade sverraskande och hdrresande dven f8r oss i kvarteret som foljt affiren i
flera ar. Det finns namligen ingen laglig Bostadsriitsforeningen Piskan Séder!

Brf Piskan Soder koastituerades den || november 1999, och samtidigt valdes en interimsstyrelse. Den 8
januari 2000 registrerades féreningen hos Bolagsverket. Enligt (reningens stadgar skulle en stémima vilija att
ersdtta interimsstyrelsen med en stadgeenlig styrelse { maj 2000. 53 lAngt var allt ratt,

Men interimsstyrelsen kallade aldrig till denna stdmma. De personer som konstituerade sig 1999 har inte fullfaljt
det som krivts for att kunna fungera som en bostadsrittsforening i lagens mening.

Det har aldrig hdllits ndgon foreningsstdmma dverhuvud. Det har féljaktligen aidrig existerat nagon
medlemsvald styrelse i Brf. Piskan Séder, utan en sjélvvald styrelse — i detta sammanhang privatpersoner — har
sedan 2006 helt i strid med svensk lagstifining kort en kontinuerlig biuff gentemot de egna medlemmarna och
ovriga hyresgister i kvarteret, Bolagsverket och nu senast Svenska Bostider.

Det finns inga som helst protokoll eller revision for verksamheten i denna “ekonomiska fGrening”, och enligt en
av medlemmarna som forsokt f3 fram en medlemsforteckning finns det heller ingen sédan.

Istillet 4r det juridiske sett tva privatpersoner som utan mandat undertecknat den intresseanimélan som nu ligger
till grund for beslutet att forsilja sju fastigheter for 240 miljoner kronor till Bostadsrittsforeningen Piskan Stder,
en forening som de facto ¢j existerar. Och nu forsdker dessa privatpersoner eff nyit trick.

Till sin hjalp har de méklarfirman Galdren. Forra veckan ringde jag Galédven och fick bekriftat att de och
“styrelsen” nu agerar for en extra foreningsstimma med en veckas kallelse for att snabbt fagga ned den fOrening
som fatt képerbjudandet, med avsikten att omedelbart starta en ny forening som ska ta Sver samma erbjudande.
Problemet har ocksé for dem blivit uppenbart: Bostadsrditsforeningen Piskan Soder existerar inte 1 juridisk
bemiirkelse. Galdren ir helt sakert vl bevandrad i sdvil bostadsriftslagen 1991:614 som lagen om ekonomiska
foreningar 1987:667. De vet att grunden for en ombildning inte existerar. Istéllet pagir nu en slags
fgreningstvitt” for att sopa igen spren av den “bostadsréttsforening” som drivits frin 2006.

Uppligget dr inte olikt det som kriminella kretsar anviinder for att tviitta pengar.

Bolagsverket, som 2006-11-20 fornyade "bostadsritisféreningens” registrering pa falska grunder, #r lurat,
Svenska Bostider, som figer fastigheterna var § god tro da de tog emot intresseanmilan av tvi obehoriga
personer, men r ocksé lurat. Medlemmarna i det som de antar dr en bostadsrittsforening, och dvriga boende |
kvarteret dr forda bakom Luset. Det dr en riktig soppa.

Tifl bakgrunden hor att kvarteret Piskan har varit Svebos "paradnummer’ ifriga om utformning,
boendeinflytande, exempel pd bra stadsmiljo osv sedan 1980-talet. Historien dr att hela kvarteret bakom
Mariaskolan 1977 skulle jimnas med marken. Men efter att ha tréiffat och lyssnat pd hyresgisterna rev ddvarande
finansborgarradet UIf Adeisohn upp beslutet. [ stillet for att riva satsade man pdl alt skapa ett monsterkvarter.
Lagenheterna renoverades, de splittrande murarna mellan glrdarna revs. [ hjértat av kvarteret byggdes ett
gemensamhetshus och en gemensam gard med mycket gronska och lekredskap anlades. Allt i samrad med
hyresgsterna. SB skapade ett kvarter priglat av en alldeles unik gemenskap, dessutom ett vackert kvarter, som
4 vill flytta frin. VI har haft ett stort antal studiebesik frdin hela virlden, och alltsammans gav Svenska Bostider
en vitfortjant prestige.

Den splittring av kvarteret som nu "fdreningen” med olagliga metoder fSrsdker geromfbra dr ocksd ur denna
beriitelses perspektiv olycklig.

Arbetsgruppen uppmanar Svenska Bostiders styrelse
att prova lagligheten i Bostadsrittsforeningen Piskan Soder

att icke godkiinna dverlagande av de sju fastigheterna 1 kv. Piskan till de privatpersoner som pé falska grunder
ingivit en intresseanmilan,

att gj godkdnna att denna ansékan inlamnad pd falska grunder Gverfors pd en nystartad frening med syfiet ait
kapa kopplingarna till den gamla olagliga Bostadsrittsforeningen Piskan S&der, samt



att inte i efierhand tumma pé beslutet att 2/3 majoritet skati erfordras.

Siockhoim den 2 februagi 2010
For arbetsgruppen Rédda hela Piskan

Kart-Gunnar Norén
Wollmar Yxkullsgatan 31
i 18 50 Stockholm






