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Angdende hyreslagens regeiverk

{ anfedning av Din forfrdgan avseende hyresvillkors stdlining vid en provning i hyresndmnden far jag
meddela foljande.

Hyreslagens, 12 kap Jordabalken, bestimmelser &r i de flesta fall tvingande, vilket framgdrav 1 § -
"Forbehdll som strider mot en bestimmelse 7 detta kapitel &r utan verkan mot hyresgésten eller den
som har ritt att tréda i hans stille, om inte annat anges”.

Denna regel innebér att for det fall en bestdimmelse strider mot hyreslagens regler géller denna
bestdmmelse inte mot hyresgdsten om den &r till hyresgdstens nackdel.

Exempelvis har parterna avtalat om en kortare uppsdgningstid som inte Overensstimmer med
gillande lag #&r hyresvirden bunden av vad som sdgs i lag — hyresgdsten ddremot kan valja — antingen
den tid som stir i avtalet eller den tid som giller enligt lag, alltsa det villkor som &r mest férmanligt

Vad som diskuterats i férevarande situatian, dr vad jag forstdr, om ett avtalsvillkor blir gallande om
det i avtalet tas in en bestimmelse om att hyran inte ska!l fa hojas mer an hégst 3 % under dret
oaktat att den generella hdjningen pad marknaden blir hdgre, villkoret skulle inte gilla vid
standardhdjande atgérder.

Ett sddant avtaisvillkor galler fram till dess parterna avtalar om annat. Bdda parterna kan ocks3
begira villkorsdndring och om de inte kommer verens kan fragan hénskjutas till hyresndmnden fér
provning. Hyresndmnden har i sadant fall, i enlighet med § 55 i hyreslagen, att avgbra om den
begirda #ndringen "ir skiligt med hénsyn till avtalets innehdll, omstandigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intriffade forhdllanden och omstéindigheterna i &vrigt.” Utgdngen av en sadan
provning kan inte forutsdgas.

For det fall parterna har avtalat om att hyrestiden ar bestdmd — avtalet &r alltsd tréffad pa en
bestimd hyrestid om exempelvis 10 ar — far beslut om é&ndring av hyresvillkoren begdrd av
hyresviirden inte avse tiden fére den tidpunkt till vilken avtalet tidigast hade kunnat ségas upp — det
innebar att ir avtalet traffat med en hyrestid om 10 &r kan hyresvdrden inte under denna tidpunkt
dndra hyresvillkoren, § 55 d.

Hyresgasten diremot kan £ dndrade villkor till en tidpunkt som intréffar manadsskiftet ndrmast tre
ménader efter anskan till hyresnamnden.

Siutsatsen blir sdiedes att for det fall foreningen efter tilltradet tréffar nya avtal med hyresgdsterna
med bestimd hyrestid och i detta avtal tar in bestimmelser som dr formanliga for hyresgdsten an
vad hyreslagen féreskriver — giller dessa villkor for hyresvérden under hela den avtalade hyrestiden.
Som ovan papekats kan hyresgdsten dndra villkkoren pa kortare tid — tre manader.
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